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Hipoteki: Zaskakuj aco dobry kwartat

Liczba kredytéw hipotecznych udzielonych przez 14 najwi ekszych bankow
w trzecim kwartale byta o 18 proc. wy zsza niz w drugim kwartale tego roku i zarazem

0 35 proc. ni zsza niz w trzecim kwartale 2008 roku.

Liczby te mozna rozpatrywa¢ w dwoch aspektach. Spadek w ujeciu rocznym jest potwierdzeniem sity
oddziatywania kryzysu finansowego na skionno$¢ bankéw do udzielania kredytéw jak réwniez
sktonnos¢ klientdw do ich zaciggania. Przypomnijmy, ze zatamanie rynku kredytow hipotecznych
rozpoczeto sie w czwartym kwartale 2008 roku. Zatem analizujgc dane z trzeciego kwartatu
poréwnujemy je do wcigz dobrego okresu na rynku kredytéw, jaki mielismy w trzecim kwartale

ubiegtego roku. Stad gleboki spadek liczby udzielonych hipotek w poréwnaniu rocznym.

Liczba kredytow ogétem udzielonych w 1l kw. 2009 r

11l kw. 2009 Il kw. 2008 Zmiana Il kw. 2009 Zmiana
rir kw./kw.
48.466 75.079 -35,45% 41.048 18,07%

Na podstawie danych: PKO BP, Bank BGZ, Bank BPH, Bank Millennium, Kredyt Bank, DomBank, BZ WBK, ING BSK,
mBank, MultiBank, Santander Consumer Bank, Metrobank, Nordea Bank Polska, Deutsche Bank PBC.

Z drugiej strony, od drugiego kwartalu obserwujemy systematyczng poprawe sytuacji. W pierwszym
kwartale tego roku liczba udzielonych kredytéw byta o 34 proc. nizsza niz w IV kw. 2008 roku,
kiedy z kolei dynamika spadku do trzeciego kwartalu siegata 28 proc. Lacznie na przetomie roku rynek
kredytow hipotecznych skurczyt sie o ponad 60 proc. Jednak od tego czasu sytuacja ulegta znacznej
poprawie. W drugim kwartale liczba udzielonych kredytéw wzrosta o 35 proc., a w trzecim byla wyzsza
0 18 proc. niz w drugim. Polowa glebokosci spadku z przelomu roku zostata zatem odrobiona.
Przy czym w réznych bankach, réznie to wygladato. Wzrost liczby udzielonych kredytéw zanotowano
w 8 z 14 bankdéw (w poréwnaniu do drugiego kwartatu), ale najwigkszy udziat w rynku ma PKO BP

i to dobre wyniki sprzedazy w tym banku mialy znaczacy wplyw na cate statystyki.
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Systematycznie rosnie tez liczba kredytdw udzielanych w ramach programu Rodzina na Swoim.
W trzecim kwartale udzielono 9,3 tys. kredytdw w ramach programu, co stanowito 19 proc. rynku

wszystkich kredytéw hipotecznych (w drugim kwartale udziat ten siegat mniej niz 10 proc.).

Kwartalna dynamika liczby udzielanych kredytéw

I kw. 09/ Il kw. 09/ I kw. 09/ IV kw. 08/ Il kw. 08/
Il kw. 09 | kw. 09 IV kw. 08 Il kw. 08 Il kw. 08
18,07% 35,18% -33,59% -27,98% 11,54%

Na podstawie danych: PKO BP, Bank BGZ, Bank BPH, Bank Millennium, Kredyt Bank, DomBank, BZ WBK, ING BSK,
mBank, MultiBank, Santander Consumer Bank, Metrobank, Nordea Bank Polska, Deutsche Bank PBC.

Najlepiej — naszym zdaniem — o kondycji rynku kredytéw hipotecznych informuje zestawienie
obejmujace liczbe udzielanych kredytéw w ujeciu dwunastomiesiecznym (w tym wypadku
od czwartego kwartatu 2008 do trzeciego kwartalu 2009 w poréwnaniu do okresu IV kw. 2007 —
Il kw. 2008). Tak sie sklada, ze okres ostatnich 12 miesiecy przypada na ostrg faze kryzysu
finansowego (po upadku Lehman Bros.) w poréwnaniu do okresu, w ktérej kryzys finansowy dopiero
sie rozpoczynat. W tym ujeciu liczba udzielonych kredytow spadta o 33 proc.

Dynamika liczby udzielonych kredytow w uj  eciu 12-miesi ecznym

IV kw. 07/ IV kw. 08/ Zmiana
Il kw. 08 I kw. 09
240.258 160.910 -79.348 -33,03%

Na podstawie danych: PKO BP, Bank BGZ, Bank BPH, Bank Millennium, Kredyt Bank, DomBank, BZ WBK, ING BSK,
mBank, MultiBank, Santander Consumer Bank, Metrobank, Nordea Bank Polska, Deutsche Bank PBC.

W ujeciu rocznym mamy do czynienia ze zdecydowanym spadkiem liczby udzielonych kredytéw
walutowych (o 81 proc.), ktére stanowig obecnie 19,5 proc. liczby udzielanych kredytdw. Przed rokiem
udziat ten przekraczat 70 proc., mozna wiec mowi¢ o zatamaniu popularnosci kredytow walutowych,
na co zlozyly sie utrudnienia w dostepie do linii kredytowych przez polskie banki z jednej strony,
a z drugiej doswiadczenia klientéw, ktérzy obserwujac olbrzymig zmiennos¢ kurséw walutowych
w ostatnich 12 miesigcach nie uwazajg juz kredytow w EUR czy CHF za bezpieczne rozwigzanie.
Z drugiej strony w drugim kwartale udziat kredytéw walutowych siegat 15 proc., w ujeciu kwartalnym
wida¢ wiec pewng poprawe, na co z kolei skladajg sie wydarzenia z ostatnich miesiecy — umocnienie
zlotego i tatwiejszy dostep do euro po stronie bankéw. To wtasnie kredyty w EUR, a nie w CHF stajg

sie obecnie najpopularniejszg — po ztotym — walutg kredytowa.
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Liczba kredytow walutowych udzielonych w Il kw. 20 09r.
Udziat Udziat
Il kw. 2009 11l kw. 2008 ATUENES T S B SRR 2
rir ogobtem ogobtem
w Il kw. 2009 w Il kw. 2008
9373 50.640 -81,49% 21,81% 71,22%

Na podstawie danych: PKO BP, Bank BGZ, Bank Millennium, Kredyt Bank, DomBank, BZ WBK, ING BSK, mBank,
MultiBank, Metrobank, Nordea Bank Polska.

Wartos¢ przecietnego kredytu hipotecznego jest o 2,4 proc. nizsza niz przed rokiem i o 6,6 proc.
wyzsza niz w drugim kwartale. Dynamika zmian moze by¢ zaskakujaca w poréwnaniu chocéby
do dynamiki cen nieruchomosci — skoro mieszkania czy domy sg tansze niz przed rokiem, rowniez
spadek wartosci udzielanych kredytow powinien by¢ wyrazniejszy. Niemniej nalezy takze brac
pod uwage, ze wielu klientbw o nizszych dochodach utracito zdolno$¢ kredytowa w ostatnich
miesigcach, za$ po hipoteki siegajg osoby o dochodach wyzszych niz przecietne, ktére niekoniecznie

chcg kupowac nieruchomosci o nizszym standardzie.

Srednia wa zona warto $é kredytéw udzielonych w Il kw. 2009 r.

Il kw. 2009 Il kw. 2008 Zmiana Il kw. 2009 Zmiana
rir kw./kw.
213.377 7t 218.568 2t -2,38% 200.212 7} 6,58%

Na podstawie danych: PKO BP, Bank BGZ, Bank BPH, Bank Millennium, Kredyt Bank, DomBank, BZ WBK, ING BSK,
mBank, MultiBank, Santander Consumer Bank, Metrobank, Nordea Bank Polska, Deutsche Bank PBC.

Komentarz i prognoza

Liczba kredytow hipotecznych w trzecim kwartale byla wyzsza od naszych oczekiwan, poniewaz
spodziewalismy sie sezonowego spowolnienia akcji kredytowej w tym okresie. Efekt sezonowy
nie wystgpit (podobnie nie bylo go wida¢ w zestawieniach cen transakcyjnych mieszkan,
o czym informowaliSmy w odrebnych komentarzach), ze wzgledu na wyjgtkowosé sytuacii.

Rynek wcigz podnosi sie po zapasci z przetomu roku i efekty sezonowe nie zatrzymaty tego trendu.

Niemniej trzeci kwartat byt juz dziewigtym z rzedu, w ktérym liczba udzielonych kredytéw hipotecznych
byla nizsza niz w analogicznym kwartale roku poprzedniego. Osfabienie tego rynku trwa zatem
znacznie diuzej niz od upadku Lehman Bros., bo od potowy 2007 roku. Jednak na tym cykl sie konczy.
W czwartym kwartale liczba udzielonych kredytéw bedzie zapewne juz wyzsza nizw czwartym

kwartale 2008 roku, kiedy rynek przezywat juz zatamanie, podczas gdy teraz trwa jego odbudowa.
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Oczekujemy, ze w catym 2009 roku liczba udzielonych kredytdw hipotecznych wyniesie ok. 170 tys.
(dla analizowanych przez nas bankéw, reprezentujacych wedtug naszych szacunkéw 80-85 proc.
rynku kredytow hipotecznych) i bedzie nizsza o ok. 25 proc. niz w 2008 roku (po pierwszym poétroczu
spadek szacowalismy na 30 proc., a po pierwszym kwartale na 30-40 proc.).

Emil Szweda, Bernard Waszczyk — Open Finance

Open Finance SA ul. Domaniewska 39, 02-672 Warszawa 4
analizy@open.pl, www.open.pl



